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Komoly veszélyeket tartogat egy ingatlanbefekteté vagy
pénziigyi intézmény szamara, ha nem méri fel kelloképpen,
hogy egy jelenleg még zoldnek latszoé ingatlan par év mulva
milyen potencialis, nagy koltségii beruhazasokat igényelhet.
Erdemes egy energetikai tandsitvanynal messzebbre menni, és
mélyebben is megvizsgalni az ingatlan teljesitményét,
jovoallosagat. Egyfajta zold iranytiiként szolgal a
befektet6knek a CRREM modell, ami segiti az ingatlanok
értékelését a kibocsatas-csokkentési célok tiikrében. Az MN6
Energiaiigynokség elemzésében egy fiktiv példan keresztiil
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Nem kis falat az épliletek 2050-ig torténd szén-dioxid-
mentesitésére vonatkozo célkitlizése, féleg annak tudataban,
hogy az ingatlanallomany altaldnossagban alacsony
energiahatékonysaga szinte minden tagallamra jellemzé, az
ingatlanok felujitasa rataja pedig elmarad a sziikségestdl. A zold
célok és az ingatlanok valos allapota kozotti szakadékot,
valamint az ebbél fakado veszélyeket mindenki érzi, az
ingatlanbefektetéknek, a pénziigyi intézményeknek azonban ezt a
kockazatértékelésben és végs6 soron szamokban is le kell
képeznie.

Az MN6 Energialigynokség beszamoldja éppen erre hivja fel a
figyelmet, és mutatja be, hogy miként lehet kikiiszobdlni a
klimavaltozasbol adédé veszélyeket az ingatlanszektorban.

SUSTAINABLE WORLD 2024
Szeptember 4-én jon a nagy éves fenntarthatosagi talalkozo, a

Sustainable World 2024, immaron 5. alkalommal. Részletek a
linken!

Informacid és jelentkezés

A Carbon Risk Real Estate Monitor, mint eszkoz a
kockazatok felmérésére

Egy ingatlankezel§ vallalati stratégidjanak és kockazatkezelésnek
biztositania kell, hogy a portfélidn bellli CO2 mérséklésére tett
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finanszirozott CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor)
modellszamitas lehetdvé teszi a befektetok és
ingatlantulajdonosok szamara, hogy az energia- és emissziés
adatok, valamint a szabalyozasi kovetelmények elemzése
alapjan felmérhessék eszkozeik atallasi kockazatoknak valé
kitettségét. Bevezeti az un. stranded (jelentése: lemaradt,
megfeneklett) ingatlan fogalmat, amely alapvetéen az az
ingatlan, amely nem felel meg a (jovébeli) emisszidcsokkentési,
illetve energiahatékonysdagi kovetelményeknek - irjak a
beszamoldban.

A CRREM kozzétette 2019 marciusaban az ,Az EU kereskedelmi
ingatlanszektoranak tudomanyos alapu szén-dioxid-mentesitése”
cimd jelentését, amely a Parizsi Klimaegyezmény 1.5 és 2.0°C
célkitizéseivel 6sszhangban tUtemterveket fogalmazott meg. A
jelentés dekarbonizacios célokat és Utvonalakat (decarbonization
pathway) kinal a kiilonb6z6 kereskedelmi épiilettipusokra,
orszag és épiiletfunkcio szerint lebontva, és ez adja a CRREM
modell keretrendszerét. A nonprofit kezdeményezést az EU
Bizottsaga és tobbek kdzott a Laudes Alapitvany, az APG, a
PGGM és a Norges Bank Investment Management tamogatja.

Mi is az a CRREM?

Egy MS Excel alapu kalkulaciés eszkdz, amely a sziikséges
adatokbdl - a kidolgozott mddszertan alapjan - szamszerdsiti a
fent emlitett CO2-emissziot és kapcsolddo kockazatokat,
tovabba eurd alapon kulonbdz6 koltség és gazdasagossagi
elemzést is végez. Lehet6ség van a kalkulaciot elvégezni
egyarant 1 épliletre, illetve barmekkora ingatlanportfoliéra is. Az
alabbi bemeneti adatok sziikségesek:

> Epiiletkarakterisztika (lokdcid, alapteriilet, kihasznéltség,
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> H(térendszer-munkakdzeg szivargasok;
> Atfogo épiiletfelujitas.

Két fontos informacio a modell miikodéséhez:

1. legfeljebb 1 évnyi adat megadasara van lehet6ség, azonban a
modell mindig 2050-ig végzi a szamitast (1 évnél rovidebb
id6re is megadhatunk adatokat, a modell ekkor extrapolal az
év fennmaradé részére);

2. kiilonb6z6 eurdpai adatbazisokbdl minden évben betdltésre

kerlilnek az alapértelmezett adatok az 6sszes
energiahordozéra (fajlagos emissziés CO2 tényezé és ar), ill.
maga a CO2 kvota ara is. DE, lehet6ség van az
épuletizemeltet6 szerz6dései alapjan ,val6sagos” adatok
megadasara (javasolt is, a pontos eredmény érdekében.

Mit mutat nekiink a CRREM?

Lathato, hogy igen komplex a bemeneti adatok kore, igy nem
meglepd, hogy szamos grafikon és tablazatos eredmény sziiletik,
amelyet ki-ki sajat céljainak és rendelkezésre all6 adatainak
fuggvényében értelmezhet, ill. hasznalhat fel.

Az MN6 Energialigynokség egy fiktiv hazai, kozepes méretl
irodaépulet példajan mutatta be a modell miikodését.

A kiindulasi allapot: Orszag és épliletspecifikus fajlagos éves
megengedett CO2-emisszi6 (z6ld vonal, kgC02/m?2) és
energiafelhasznalas (piros vonal, kWh/m2). A modell ezzel
hasonlitja majd 6ssze az éplletre szamolt értékeket, amely ezen
az abran lathato.
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Global warming target: 1.5°C All GHG
Country: Hungary
Type of use: Office

Dekarbonizacids és energiacsokkentési ut, kép forrasa: MN6 Energialigynokség

A ,f6" eredmény az un. stranding diagram. Ezen feketével lathato
az épllet szamolt CO2 ,teljesitménye”, zolddel az elvart
teljesitmény, és a piros karika (stranding) mutatja, hogy mikortdl
teljesit az adott épllet rosszabbul az elvartnal, azaz mikortdl
termel tobblet CO2-t (kékkel satirozott rész).

STRANDING DIAGRAM (Asset #1 - Teszt)
Based on global warming target: 1.5°Cincluding F-Gases  pisplay excess emissions: Yes

70

60

50

GHG intensity [kgt0ye/m?fyr]

- Pag performance
Year of stranding: 2034 Type of use: Office Country: Hungary
Carbon value at Risk: 0,09%

Stranding diagram: az éplilet szamolt CO2-teljesitményérél (fekete) és az elvart
teljesitményrél (zold), kép forrdsa: MN6 Energiaiigynokség

Szamos pénziigyi szamitast is végez a modell, az egyik a
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COSTS OF ENERGY & CARBON EMISSIONS (Asset #1 - Teszt)

360 181 € 35T 51 €

costs [€/

Annual energy

Total costs

A kiilonb6z6 energiahordozék és CO2-kvéta koltségének alakuldsa, kép forrasa:
MNG6 Energialigynokség

Az eddigiek az épiilet jelenlegi allapotat irtak le, azonban az
atfogo felujitassal lehet6ség van az épiilet energetikai
tulajdonsagainak jelentés javitasara egy tetsz6leges jovébeni
id6épontban. A 2. diagram felujitassal modositott valtozata
mutatja a beruhazas utan elért allapotot: lathato, hogy 2034-ben
az épiilet fajlagos karbonlabnyoma teljesen zérussa valik, azaz
végrehajtottunk egy olyan beruhazasi csomagot (pl. teljes
homlokzati hészigetelés, 100% zold energia), amellyel az épiilet
kvazi karbonsemlegessé valt.
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Carbon intensity - Stranding diagram with (solid) and without (dashed) retrofit measures [Asset #1 -
Teszt)
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Az irodahdaz karbonintenzitasa a kiilonb6z6 években felljitassal (fekete vonal),
valamint anélkiil (pontozott vonal), kép forrasa: MN6 Energialigynokség

Egy ilyen beruhazas kdltsége érezhetéen magas, azonban a
modell segitségével lehetéség van egy koztes allapot keresésére,
amely praktikusan az elvart karbonteljesitmény (zold vonal)
megkozelitése. Ezzel ingatlanunk ugyan nem lesz
karbonsemleges, viszont kielégiti a parizsi klimacél elvarasait.
Természetesen a valosagban egy mélyaudittal fel kell mérni az
épuiletet és azutan megallapithatd, hogy arra ténylegesen
osszeallithato-e egy megvaldsithatdé beruhazasicsomag, és ha
igen, ugy az mennyibe kertdil.

A CRREM segitségével tehat az ingatlanon (vagy akar egy teljes
portfélion) egy EU szinten is elismert, tudomdanyosan kidolgozott
és folyamatosan frissitett adatbazisra épiilé elemzés végezheté.
Az eredmények tikrozik a Parizsi klimaegyezmény elfogadott
céljait és egy egész EU szinten is értelmezhet6 eredményt
nyujtanak. Ezzel pedig befekteték, pénzintézetek szamara is
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vonatkozd kockazatait, és megteheti a sziikséges intézkedéseket
mind az értékmeg6rzés, mind pedig klimavédelem érdekében.

Fontos szem elétt tartani, hogy a CRREM egy szimulacid, amely
természetébdl adoddan korlatos, mindazonaltal atfogo és
tovabbi - mélyebb - intézkedésekre alkalmas eredményeket
szolgaltat - irfja az MN6 az elemzésében.

Cimlapkép forrasa: Getty Images

A jelen iras nem mindsul befektetési tanacsadasnak vagy befektetési
ajanldsnak. Részletes jogi informacio

Cimkék: zold vilag, ingatlan iroda, ingatlan, co2 kibocsatds, megujuld energia,
fenntarthatdsdg, sustainable world 2024

EZ IS ERDEKELHET

Meteorit csapodott egy helyi telephelybe...

Eléfizetek

Sulyos incidens tortént a koreai hataron: észak-koreai katonak
haltak meg

Ha minden nap tojast eszel, ez torténik a szervezeteddel

Tudj meg tobbet

llyen tényleg nincs: fogta magat egy ukran partizan és besétalt az
elvileg szigoruan 6rzott orosz katonai repiilotérre

A legjobb alternativa a koltséges klimaberendezésekhez nyaron
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