MOL 2 818 0O RICHTER 8 030 -0 MASTERPLAST 3 900 0% MTELEKOM 324 -0 OPUS 150,2 -1

POrtfolio

11 ON THE HAND

STATISZTIKA CLICKSTAT
o MM V. R i

]

Doy |
o o ¢ (J’ . 3
'. . ",I#', ! : __“'- '; "-- ‘p. :’r- .
#

'

Mitol lesz zold egy ingatlanprojekt?
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Kovacs Emese, MN6 Energiaiigynokség | Esztergdly Levente, MN6 Energialigynokség m c{
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Nehéz dolga van manapsag annak, aki a pénzét valodi zold vagy fenntarthaté ingatlanprojektbe fektetné, hiszen nagyjabol minden
projekt igy hirdeti magat, s6t ESG ingatlanbefektetések is elérhetdek, amelyekrdl feltételezziik, hogy atlathato, egységes
kritériumrendszer alapjan valaki azokat atvilagitotta. Az EU felismerve a problémat az ellenérizetlen ,zolditéssel” kapcsolatban, Iépett
az atlathatosag és a szamszeriien meghatarozott kovetelmények iranyaba, hogy a kétely se meriilhessen fel senkiben a ,zoldséggel”
kapcsolatban. Hosszu és rogos ut all azonban még eléttiink, mire legalabbis minden 4j ingatlan vagy mas projekt igy valésul meg, de
a folyamat igéretesen berobbant a pénziigyi szektorba is.

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs életre hivta az ugynevezett EU Taxondmiat, amely egy olyan keretrendszert hataroz meg, ami segit
meghatarozni, hogy az egyes gazdasagi és ipari tevékenységek fenntarthaténak bizonyulnak-e. A rendelet altal érintett tevékenységek
kozott megtalaljuk tobbek kdzott: az erdégazdalkodast, gyartast, energetikat, viz- és szennyviz-gazdalkodast, kdzlekedést és
szallitmanyozast, infékommunikaciét és az épitbipart.

KAPCSOLODO CIKKUNK
2022. 06. 02. Hogy mi? - A karbonsemleges ingatlanok razzak fel a régi vilagot

Ezzel 6sszhangban, a Magyar Nemzeti Bank 2021. augusztus 31-én meghirdette a Z6ld vallalati és onkormanyzati tékekovetelmény
kedvezmény programjat, majd pedig 2022. marciusaban kiterjesztette annak feltételeit, ezzel végeredményben egy z6ld finanszirozasi
0sztonz6t hozott be a kereskedelmi bankok hitelezési mechanizmusaba. A program sziikségességérdl a Bank igy nyilatkozott:
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... a meghatarozott kritériumokat teljesit6é kornyezetileg fenntarthato vallalati és onkormanyzati kitettségek adott évi
tokekovetelményének egy részét vagy teljes egészét elengedi.”

KAPCSOLODO CIKKUNK

2021. 09. 01. MNB: még tobb féle zold vallalati, 6nkormanyzati hitelt kinalhatnak a bankok

2021. 07. 22. Naperomiihitelektél a zold kotvényekig: mit mutatnak az MNB zo6ld vallalati finanszirozasi kedvezményének els6
adatai?

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy bizonyos "z6ld” célu tevékenységek hitelezése soran a megfeleld kdvetelmények teljesiilése esetén
un. tékekovetelmény kedvezmény vehetd igénybe. Ingatlanokkal kapcsolatosan példaul 5 illetve 7% lehet a kedvezmény mértéke.
Ezzel a hitelintézeteket 6sztonzik, hogy minél tobb zold projektet finanszirozzanak, mert azokkal érdemben csokkenthetik sajat
tokekovetelményiiket, amelyet az MNB a bankrendszer stabilitasanak biztositasa céljabol var el.

SUSTAINABLE WORLD 2022

Szeptember 6-an rendezziik meg a Portfolio fenntarthatésagi konferenciajat, a Sustainable World
esemeényinket. A részletekért kattints!
Informacid és jelentkezés

A MNB programja ugy lett kialakitva, hogy az mar részben kiterjedjen az EU Taxonomia vonatkozo elvarasaira is. Ennek eredményeként
a program harom olyan, ingatlanokkal kapcsolatos tevékenységre is kiterjed, amely a Taxondmia Epitési tevékenységek és
ingatlanlgyletek témakorébe tartozik. Ezek az alabbiak:

> Uj épiiletek épitése
> Meglévé éplletek korszerlsitése

> Epiiletek adasvétele (mint gazdasdgi tevékenység)

Természetesen szamos tovabbi, a fenntarthatdsagot el6segitd beruhazas, illetve tevékenység tipus tartozik a program
kedvezményezetti korébe, de a jelen cikk terjedelmében az ingatlanokkal kapcsolatos részre fokuszalunk.

Hogyan valhat jogosultta egy ingatlan a specialis hitelre?

Az MNB harom lehetséges utat jeldlt ki, amelyekkel az egyes ingatlanok jogosultta valhatnak a kedvezmény igénybevételére:

1. EU Taxondmia szerint, amely feltételrendszer az EU Taxonomy Climate Delegated Act Annex |., 7. pontjanak, 7.1.,7.2. és 7.7.
alpontjaira épiil. Elérhet6 kedvezmény: 7%, részletek a V. sz. fliggelékben.

2. "Magyar sajatossagokra szabott” taxonémia szerint, amely az |. pont hazai iparagi gyakorlatok és sajatossagok szerint testre
szabott valtozata. Elérhet6 kedvezmény 5%, részletek az V. sz. fiiggelékben.

3. Zold épiiletmindsitések szerint, amely a nemzetkozi zold épliletmindsitési sztenderdek alkalmazasara épit. Elérhetd kedvezmény 5%,
részletek a VI. sz. figgelékben.

Az |. pont szerinti megfelelés a jelenlegi hazai gyakorlatok és koriilmények alapjan egyel6re nagyobb kihivast fog jelenteni itthon, igy a
tovabbiakban elsédlegesen a Il. és Ill. pontokra- fékuszalunk. Ezekbe, valamelyest a magyar viszonyokra szabottan, a nagyon nehezen
vagy elsd korben csak tulsagosan nagy koltség mellett elérhetd kritériumok nem lettek atemelve, azonban a Mitigacid, azaz az
éplletenergetikai szigoru elvarasok bent maradtak.

A szigoru energiahatékonysagi kritériumok mellett az EU finanszirozasi keretrendszerének -igy pedig az EU taxonémianak-
alapfilozofidja az un. DNSH azaz Do No Significant Harm. Ennek Iényege, hogy az egyes fenntarthaté tevékenységek ugy kell
szolgaljanak egy adott kornyezeti célt, hogy kozben nem "karositjak jelentésen” a tobbi fenntarthatdsagi célkitizést, kritériumot. Ezt
tehat sziikséges mindennemda tervezésnél és kivitelezésnél szem el6tt tartani. A kdrnyezetvédelem, a vizgazdalkodas, az alacsony
szennyez6anyag-kibocsatas és a korforgasos szemlélet kritériumai kell, hogy teljesiiljenek.
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"Magyar sajatossagokra szabott” taxondmia szerint megfelelés

A MNB és a Magyar Kornyezettudatos Epités Egyesiilete (HuGBC) kdzés munkaval megalkottak egy olyan feltételrendszert, amely
ugyan alapul veszi az |. pontban emlitett EU Taxondmiat, ugyanakkor azt a magyar gazdasagi és ipari sajatossagok és lehet6ségek
tikrében mondhatni jéval inkabb teljesithetéveé teszi.

Ezek a kdvetelmények az alabbiakra térnek ki példaul az uj éplletek épitésekor:

> Primerenergia-igény csdkkentés

> Epiilet h6kameras vizsgalata

> Epiilet globdlis felmelegedési potencial (GWP) hatdsanak kiszamitasa
> Epiiletre vonatkozo Klima Kockazati és Sériilékenységi Vizsgélat

> Szaniterelemek vizfelhasznalasa

> Epitési és bontasi hulladékkezelés

A magyarorszagi projektekben még ujdonsagnak szamit az éplilethez kotheté6 GWP elemzés, ami a gyakorlatban egy teljes életciklus-
elemzés (LCA, Life-Cycle Assessment) az éplilet egészére vonatkozéan. Ez azt mutatja meg, hogy az épillet:

> épitése (épitéanyagok banydszata, el6allitdsa, szallitasa és az épitkezés maga),
> Uzemeltetése (f(ités, hiités, Iégkezelés, dramellatas, stb.),

¥ elbontasa és a hulladékok kezelése

milyen osszesitett felmelegedési hozzajarulast jelent a bolygéra CO,-egyenértékben kifejezve.

A Taxonomia eldirja, hogy ezeket a kalkulacidkat az EN 15978 eurdpai szabvany szerint kell végezni, illetve a szamitasokhoz sziikséges,
épitéelemre/anyagra vonatkoz6 fajlagos COo-kibocsatdasi értéket a termék gyartd kornyezetvédelmi terméknyilatkozatabdl (EPD,
Environmental Product Decclaration) sziikséges venni. Ezzel a szabvany egységesiteni kivanja a médszertant és 6sszehasonlithatova
teszi az ingatlanokat. Sajnos még nem elég elterjedt a hazai gyakorlatban az EPD-k rendelkezésre allasa, azok nélkil pedig igen
nehézkes a szamitas (egy lehetséges madd, hogy keresnek egy hasonld terméket példdul szomszédos orszagban, amelyre hozzaférhet6
EPD és annak az adatait a lokéaciok kézotti széllitas karbonlabnyomaval korrigélva hasznaljak fel). igy itt még vélhetéen varni kell arra,
hogy igazan pontos képet kapjunk éptiletlink valds karbonldbnyomardl, am a projektek el6készitésénél, illetve az anyagkivalasztasnal
mar fontos szempont lehet a minél alacsonyabb karbonlabnyomu termékek beépitése.

KAPCSOLODO CIKKUNK
2022. 07. 04. Egy nagy iizletlanc és tobb bevasarlokozpont is akadalymentességi tanusitvanyt szerzett
2022. 06. 14. Ideje végre az ingatlanok felé fordulnunk, ha meg akarjuk oldani az energiavalsagot?

Zold épiletminésitések szerinti megfelelés

A kovetelményeket az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Zold épiiletminésitési megfelelések

Projekt tipus Kritériumok

o o Minimum 10%-kal kisebb primerenergia-igény, mint a kozel nulla energiaigény épiiletekre
Uj épliletek épitése , e . . p

vonatkozé rendelet kiiszobértéke (2010/31/EU irdnyelv hazai végrehajtasa)
és
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. o 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletnek megfelel6en kiadott legaldbb CC besorolast igazold

Epliletek adasvétele o . . . ] .
energetikai minéségtanusitvany (6 hdnapnal nem régebbi)

és

Epiiletre kiadott alabbi minésitések egyike:

LEED 2009 O+M min. Platina szint vagy LEED v4 O+M min. Gold szint vagy LEED 2009 for New
Construction min. Platina szint vagy LEED v4 BD+C min. Gold szint vagy BREEAM ill. DGNB adott
tipusu mindsitése

Meglévé éplletek korszerlsitése A korszerdsités min. 30% primerenergia-igény csokkenést eredményez
és
Epiiletre kiadott aldbbi minésitések egyike:

LEED v4 BD+C min. Gold szint vagy BREEAM ill. DGNB adott tipusu mindsitése

Forras: MN6 Energialigyndkség

A feltételek kozott lathato, hogy az MNB tamaszkodik a kiilonb6z6 nemzetkozi zold épuletmindsitdkre, és elismeri az altaluk kiadott
mindsitések szinvonalat és "z6ldségét”’, igy amennyiben a finanszirozas targyat képezé épiilet rendelkezik a megfelels -pl. LEED-
sztenderd elvart szint( minésitésével, ugy a Bank azt elfogadja a vonatkoz¢ feltétel teljesitéseként.

KAPCSOLODO CIKKUNK
2022. 05. 02. Egészséges és zold épiiletek: tobb iroda és bevasarlokozpont kapott Gj minésitést
2022. 03. 30. Az ESG beteszi a labat a Wall Street-re: mit jelent ez az ingatlancégekre nézve?

Mit szolnak ehhez a kereskedelmi bankok?

Tobbféle reakciot is lehetett hallani az elmult idészakban. Egyfelél van, ahol Gidvozolték az MNB javaslatat és prognosztizaljak annak
széles korl alkalmazasat, akar alacsonyabb hitelkamatokat eredményezve a megfelel6séget igazolni tudé projektekre. Azonban az is
felmerilt banki részrél, hogy ez az intézkedés 6nmagaban nem fog olcsébb "zold” hiteleket eredményezni, hanem inkabb a nem “zold”
hitelek finanszirozasa fog fokozatosan dragulni, illetve az is fontos banki szempont, hogy a program az MNB részér6l 3 évre lett
meghirdetve - az MNB 2025-ben fog donteni a lehetséges hosszabbitasrol -, igy nem varhaté a hosszu lejaratu ingatlanhiteleknél a
kamatcsokkenés az akar 10-20 éves futamiddkre. Az 6szi idészakra mar varhatdak a kedvezmény alapjan kidolgozasra kertilé banki
hiteltermékek.

Fontos tudni, hogy a kedvezmény igénybevételének feltétele, hogy a kdvetelményeknek valé megfelelést “...olyan fliggetlen,
kornyezettudatos épitési teriileten miikddd szakmai szervezet hitelesitse, amely a Magyarorszagon érvényben |évd épitési, energetikai
és kornyezetvédelmi jogszabalyi el6irasok ismeretét és alkalmazasat is ezaltal garantalja”. Ez aldl egyediili kivétel a Ill. pont szerinti
megfelelés, azaz a Zold épliletmindsités megléte. A gyakorlatban tehat fliggetlen kiils6 szakérté bevonasa sziikséges a projekt
sajatossagainak, illetve a feltételrendszer megfelel6ségének ellenérzése az I. és Il. megfelelési mdédszer esetében.

EZ ITT AZ ON THE OTHER HAND, A PORTFOLIO VELEMENY ROVATA.

A cikk a szerzé véleményét tiikrozi, amely nem feltétlendiil esik egybe a Portfolio szerkeszt6ségének allaspontjaval. Ha hozzaszdlna a
témahoz, kiildje el meglatasait a velemeny@portfolio.hu cimre. A Portfolio Vélemény rovata az On The Other Hand. A megjelent
cikkek itt olvashatok.
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Kedves Olvasénk!

A Portfolio hireinek, elemzéseinek tobbségét eléfizetés nélkiil olvashatod. Ez azért van igy, mert a hirdetések jelentik szerkesztéségilink legfontosabb bevételi
forrdsat. A célunk az, hogy ez hosszu tdvon is igy maradjon.
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