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Kovacs Emese, MN6 Energiaiigynokség | Esztergdly Levente, MN6 Energialigynokség m c{
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A 2022 februarjaban kirobbant orosz-ukran konfliktus hatalmas lokést adott az energia-fiiggetlenségre valo torekvéseknek az egész
vilagon, de legfoképpen Eurépaban, hiszen sajnalatos médon megmutatta, mi torténik a primer-energiahordozok vilagpiaci aranak
rakétaszeri megugrasakor, ill. amikor kérdésessé valik, hogy holnap érkezik-e egyaltalan barmi is azon a bizonyos csovon keresztiil.
Ezek a hatasok az elmult hetekben, s6t honapokban nemcsak az allami koltségvetésekre és nagyvallalatokra, de a kkv szektorra és
magara a lakossagra is kozvetlen, rendkiviil negativ hatast gyakoroltak. igy vagy ugy, de mindenki érintett, a vallalatok k6z6tt vannak,
akik kénytelenek lehizni a rol6t, masok ujragondoljak stratégiajukat és vannak, akik allami mentéovért allnak sorban.

Egyre szélesebb korben felmeriil az energia-fliggetlenség kérdése, hiszen hetek 6ta beszédtéma ez nem csak lizleti vagy szakmai
korokben, de a vasarnapi ebédeken vagy a hétkéznapi kavék, hlsité froccsok mellett is. Arrél azonban mar nem biztos, hogy sz6 esik,
hogy mi mindennel lehet ezért kiizdeni.

Konnyen belathato, hogy minél kevesebb energiat hasznal egy orszag, annal kevesebb energiahordozot kell importalnia, igy annak
energia-fligg6sége csokkenthetd. Tovabba szakmai kérokben igen elterjedt a mondas, miszerint ,a legolcsobb energia a fel nem
hasznalt energia”. Mi most az ingatlanallomanyunk szempontjabdl kozelitjiik meg a kérdést, amelynek energiaigénye az Energiaklub
szamitasa szerint hazank 6sszes energiafelhasznalasanak mintegy 40%-a

SUSTAINABLE WORLD 2022

A megujulé energia, illetve az ingatlanpiac zold atallasardl is sz6 lesz a szeptember 6-ai Sustainable
World konferencian. A programért kattints!
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Az Eurdpai Parlament és a Tanacs altal 2020 nyaran életre hivott ugynevezett EU Taxondmia egy olyan keretrendszert hozott létre,
amely segit meghatarozni, hogy az egyes gazdasagi és ipari tevékenységek fenntarthatonak bizonyulnak-e. Ez kiterjed az ingatlanokkal
kapcsolatos lzleti tevékenységekre is, amellyel dsszhangban a Magyar Nemzeti Bank 2021 augusztusaban meghirdette a Zold vallalati
és dnkormanyzati tékekovetelmény kedvezmény programjat, amely zoldnek definialhatoé ingatlanok vagy azokhoz kapcsolédé
tevékenységek esetén igényelhet6 az eldre lefektetett feltételrendszer szerint. Ez, a Taxonémia ingatlanokkal kapcsolatos
kategoriajanak 7 pontjabél 3-at érinti (ingatlanok épitése, adas-vétele, korszerlisitésére). Errél részletesebben itt irtunk:

KAPCSOLODO CIKKUNK
2022. 07. 12. Mitol lesz zold egy ingatlanprojekt?

Azonban érdemes megnézni az Ingatlan tevékenységekhez kapcsolédd EU Taxondmia szabalyozas fennmaradoé 4 pontjat is, hiszen az
azokban foglalt tevékenységek és megoldasok is jelentésen hozza tudnak jarulni a fenntarthatésagi célokhoz csak ugy, mint
energiafogyasztasunk csokkentéséhez. Tovabba ezek bekertilési koltsége jellemzéen jéval kisebb, mint egy atfogé felujitas vagy akar
egy Uj ingatlan épitése, ezzel pedig joval szélesebb réteg szamara lenne elérhetd.

Az emlitett 4 pont:

1. Energiahatékonysagi berendezések izembe helyezése, karbantartasa és javitasa

2. Epiiletek energiahatékonysagénak mérésére, szabdlyozasara és ellenérzésére szolgald eszkozok lizembe helyezése, karbantartasa
és javitasa
3. Megujulé energia-technoldgidk tizembe helyezése, karbantartdsa és javitasa

4. Elektromos jarmlivek toltéallomasainak izembe helyezése, karbantartasa és javitasa

Ha az olvas6 megnézi ezeket a pontokat, akkor mélyrehatd energetikai ismeretek nélkil is latja, hogy az els6 2 pont egyértelmien az
éplletek energiafogyasztasanak csokkentését célozza. A 3. pont (Megujulé energiaforrdsok) esetén mar nem ilyen egyértelmd a
helyzet, a Taxondmia ugyanis nem tekint minden megujulé energiaforrast “zoldnek”. A 4. pont az elektromos meghajtasu autdk
elterjedését célozza, amivel a jelenleg dominalo kbolajszarmazék alapu tizemanyagok, ezzel pedig az azokhoz sziikséges kdolaj igényét
kivanja csokkenteni.

Nézziik meg kicsit részletesebben, hogy az EU Taxondmia emlitett 4 pontja milyen tevékenységet, illetve beruhazasokat tekint zéldnek a
fenti pontokban. A tovabbiakban felsorolt pontoknal kdzos kovetelmény, hogy Klima Kockazati és Sériilékenységi Vizsgalat elvégzése
kotelezd, am ez aranyos a tevékenység méretével és varhato élettartamaval.

PROPERTY INVESTMENT FORUM 2022

Az ingatlanpiac jelenje és jovdje, a legmeghatarozébb kérdések, feladatok és megoldasok: ezekrdl szél a
szeptember 15-ei Property Investment Forum, a hazai ingatlanpiac szakértGivel.
Informacid és jelentkezés

1. Energiahatékonysagi berendezések, intézkedések

Olyan, energiahatékonysagot eredményezé megoldasok beépitésére, belizemelésére, karbantartasara illetve javitasara vonatkozik,
amelyek csokkentik az energiafogyasztast. Az intézkedéseknek meg kell felelnitik az EU 2010/31/EU direktivaban meghatarozott
minimum feltételeknek, és ahol relevans, a legmagasabb 2 energiahatékonysagi kategoriaba tartoznak a 2017/1369 rendeletben
meghatarozottak szerint.

llyen megoldasok példaul:

» addicionalis homlokzati h6szigetelés,
> kilsé nyilaszardk cseréje korszertibbekre,
> viztakarékos szaniterelemek telepitése,

> energiatakarékos fényforrasok alkalmazasa,
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Ezek tipikusan azok a megoldasok, amelyek barmely méretii, és jellegii ingatlanban kivitelezheték, a kivitelezés maga pedig a
szakmanak rutinmiiveletnek szamit. Ez az a teriilet, amely leginkabb széles kérben alkalmazhatd. igy amennyiben az EU Taxonémia
el6irasai kapcsan valamilyen tovabbi 6sztonz6 program keriilne meghirdetésre, ezt a kategoriat vélhetéen meg is célozna. A DNSH, azaz
kornyezeti karokozas kritériumok a szigetelés esetén mérgezd anyagok vizsgalatara terjed ki, illetve az EU el6irasainak megfelel$
anyaghasznalatra.

2. Epiiletszabalyozé-rendszerek (energiahatékonysag)

Epiiletek energiahatékonysaganak mérésére, szabalyozasara és ellenérzésére szolgalé miiszerek és eszkdzok lizembe helyezése,
karbantartasa és javitasa, amelyek lehetnek:

> Okos termosztatok, szenzoros rendszerek (mozgds vagy napfény-érzékelds szabalyozas),

> Epiilet automatizalasi és szabalyozo rendszerek, épiilet energia-menedzsment rendszerek,

> Vilagitas szabalyoz6 rendszerek,

> Okos méré rendszerek (féldgdz, hé, villamosenergia, hidegenergia),

> Arnyékold vagy napfényszabélyozasi célokat ellatd homlokzati vagy teté elemek (ideértve a zoldfeliilet ndvelést).

Az épiiletszabalyozo rendszerek még nem kimondottan elterjedtek hazankban, jellemz6en az Uj épitésti irodahazakban lehet velik
inkabb talalkozni. A BMS rendszerek beépitése a magyarorszagi EU-s jogharmonizacié mentén a 7/2006 TNM rendelet alapjan 2025-t6l
mar kotelez6 lesz a hazai Uj épitési ingatlanokban. Egy megfelel6en kalibralt okos rendszer, ill. szabalyoz6 rendszer akar kétszamjegy(
megtakaritast is eredményezhet egy épiilet lizemeltetésében (vilagitas, f(ités-h(ités, szell6ztetés, arnyékolds 6sszehangolasa).

3. Megujulé energiaforrasok

Megujuld energia-technolégiak tizembe helyezése, karbantartasa és javitasa, amelyek lehetnek:

> Fotovoltaikus rendszerek (azaz villamosenergia-termel6 napelemek),

> Napkollektor rendszerek (vizmelegité rendszer),

> Hdészivattyd (megujulé energia hasznalata f(itési és hitési célokra, 6sszhangban az EU 2018/2001-es direktivaval),

> Szélturbinak,

> Termikus vagy elektromos energiatarol6 rendszerek,

> Magas hatasfoki kapcsolt hé- és villamosenergia termel6 egység (CHP, Combined Heat and Power) (ez lehet példaul gadzmotor),

> Hocseréls, hdvisszanyerd rendszerek.

A fenti megoldasok mellett, az azok miikodését lehetévé tevé segédrendszerek is a tamogatott korbe tartoznak.

A megujulé energiaforrdsok hasznositasa jellemzéen igen jol skalazhato (a szél és vizenergiatdl eltekintve), igy egyarant kivitelezhet6
példaul irodahazak, bevasarlékozpontok, logisztikai kozpontok, tarsashazak, illetve csaladi hazak esetén is. Gondoljunk csak a
villamosenergia-termel6 napelemekre, és a vizet melegité napkollektorokra a tetékon, amelyek kiegésziilhetnek akar egy az energiat
tarolo, ezaltal a termelés-fogyasztas jobb egyensulyat biztosito rendszerrel. De természetesen a fenti felsorolas 6sszes tobbi eleme is
mind olyan, amely alapvetden elérheté az ingatlantulajdonosoknak és megfelel6 tervezéssel, illetve méretezéssel -féleg a jelenlegi
energiaarak mellett- igen kecsegteté megtériiléssel birhat.

A felsorolasbél nem véletleniil maradt ki a biomassza hasznositasa, a Taxonomia azt nem tekinti "zoldnek”. Ha viszont szigorian a
Taxondmia szovegét olvassuk, akkor véleménylink szerint zoldithet6 azzal, ha példaul biogaz tlizelésl kapcsolt energiatermeld
egységet, példaul gazmotort telepitiink.

4. Elektromos jarmiivek toltoallomasai

A tdamogatott tevékenység alapvetden elektromos jarmuvek toltéallomasainak tizembe helyezése, karbantartasa és javitasa éplleteken
belil és az éplletekhez tartoz6 parkolohelyeken.

Az elektromos toltéallomasok telepitése az elmult par évben kezdett felfutni az elektromos autok terjedésével parhuzamosan. Ezek
nem csak lzemanyagtolté-allomasokon, bevasarlokdzpontokban, parkoldkban, és elvétve itt-ott telepithetdk, de ugyanugy
tarsashazunk, irodahazunk, vagy akar telephelylinkdn is létesithetlink. Az EU Taxondmia pedig mindezt zdld tevékenységnek
kategorizalja.
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Osszefoglalasul tehat a fent ismertetett, mar nagy tapasztalattal alkalmazott energiahatékonységi intézkedések az ingatlanokhoz
kapcsoléddan elemenként is az EU Taxondmia altal ,z6ld” intézkedéseknek mindsiilnek, nem csak abban az esetben, ha teljes
mélyfelujitasrol van sz6. Ez az elsé |épések megtételét is konnyitheti, hiszen az emelked6 beruhazasi koltségek miatt a vallalatok nagy
része lépésrol Iépésre tud haladni az energiafogyasztas- és egyben a széndioxid-kibocsatas csokkentését célzé uton. A bankoknak is jé
hir lehet, hiszen a EU Taxondmia megfelelést biztosito hitelkihelyezések allomanya egy-egy beruhazas finanszirozasaval is ndvelhet6.

EZ ITT AZ ON THE OTHER HAND, A PORTFOLIO VELEMENY ROVATA.
A cikk a szerzé véleményét tiikrozi, amely nem feltétlendiil esik egybe a Portfolio szerkeszt6ségének allaspontjaval. Ha hozzaszdlna a

témahoz, kiildje el meglatasait a velemeny@portfolio.hu cimre. A Portfolio Vélemény rovata az On The Other Hand. A megjelent
cikkek itt olvashatok.

Cimkék: zold vilag, energia, ingatlan, ingatlanpiac, megujuld energia, energiahatékonysag, épliletek, sustainable world, taxonémia rendelet
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UZLET

Elromlott a hangulat, lefordultak a tézsdék

Mérsékelten esnek a vezet6 indexek.

UZLET

Gyengélkedik a magyar t6zsde, minuszban az OTP
A blue chipek koztl a Mol teljesit a legjobban.

BANK

Valami nagyon biizlik a magyar bankbetétek koriil

Nagyot csalédhatnak a kamatvadasz foldi halandok.

INGATLAN

Klimavészhelyzet és energetikai valsag: "Pedig mi idében széltunk”

A z0ld energia, az energiahatékonysag és a fogyasztas visszaszoritasa az egyetlen ut.

GAZDASAG

Zivatarok is befolyasolhatjak a programokat.
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